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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Saturnus i Kavlinge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

int om verksa n‘,h;:.h_;: Y

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika
tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsttningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenaten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram | férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Berit Ann-Marie Hansson Ledamot
Anna Emilia Hedlund Ledamot
Kim Veronica Henningssen Ledamot
Inger Marianne Larsson Andersson Ledamot
Kristina Anna Lindholm Ledamot
Ulla Margareta Jacobsson Suppleant
Johan Einar Birger Mikael Westin Suppleant
Kent Thomas Ylimaki Nilsson Suppleant
Rolf Jonny Osterberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Berit Ann-Marie Hansson, Anna Emilia Hedlund, Ulla Margareta Jacobsson, Inger Marianne Larsson Andersson,
Kristina Anna Lindholm, Kent Thomas Ylimaki Nilsson och Rolf Jonny Osterberg.

Styrelsen har under aret avhéllit 21 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Sandra Meijer Ordinarie Extern Baker Tilly MLT KB
Bengt Ljung Ordinarie Intern

Patrik Asvard Suppleant Intern

Valberedning

Stefan Persson Sammankallande
Jonathan Toft

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-06-19.

Extra féreningsstamma holls 2018-02-05 med anledning av férsta omréstning om nya stadgar samt
fylinadsval till styrelsen,

Extra féreningsstdmma holls 2018-10-18 med anledning av fyllnadsval till styrelsen.
Extra féreningsstémma holls 2019-05-23 med anledning av val av auktoriserad revisor.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Kavlinge 36:46 m.fl. 1958 Kavlinge

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen,

Uppvarmning sker via naturgas,
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 - 1954 och best&r av 5 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1952,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 060 m2, varav 8 944 m? utgér lagenhetsyta och 1 116 m? utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen uppléter 169 lagenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter och 22 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

97

43 28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang Naya's Thai Take Away ~ 68 m? 2020-09-30

Bryggeri 046 75 m? 2019-03-30

Narbutik Jasmin 66 m? 2019-09-30

Fysioterapeut 101 m2 2020-03-31

EMR mineraler 136 m? 2020-05-01

A Holmauist Redovisning AB 89 m2 2020-05-31

Vavstuga Nickepinnen 51 m? 2019-12-31

Gemensamhetsutrymmen

5 tvattstugor

Festlokal

Gym fér medlemmar

Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byggnation av tva miljostationer 2018

Ny gardsbelysning 2018

Dagvattenseparering samt 2018

eldragning i tradgarden

Elrenovering i trapphus och kéllare, 2017

sensorstyrd LED-belysning

Fonsterbyte och fasadrenovering 2014 - 2015

inklusive fasadmalning

Ventilationsombyggnad av husen 2012 -2013

pa Foreningsgatan

Kollektivt bredband och IP-telefoni 2009

Omlé&ggning av taken pa fyra hus 2007

Bredband installeras 2005

Stambyte, badrumsrenovering och 2002

tre extra tvattstugor

Elrenovering 1995 - 1996

Kabel-TV 1990

Férsta stora renoveringsomgangen 1990 - 1991 Fénsterrenovering, byggnation av
sophus vid entréerna,
fasadrenovering och malning av
fasader och trapphus. Nya
balkongplattor p& Kullagatan 13
och renovering av balkongerna i
samtliga hus. Ombyggnad av
tvattstugorna samt malning av
kallarna.

Gaspannor 1985

Byte av entrépartier 1982 - 1984

Nya varmepannor 1972

Skyddsrummen fardigstalls 1964

Centralantenn och gardsbelysning 1962

Ny vdrmepanna, dvergang fran 1954

koleldning till oljepanna

Inkoppling p& kommunalt vatten 1953
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Tekniskt status fortsattning

Planerat underhall Ar
Relining av avloppsstammar i 2019
kallaren, Kullagatan 13

Reparation av samtliga 5 skyddsrum 2019
Ventilationsombyggnad av Vastra 2019-2020
Langgatan 3, Fridhemsgatan 4 och

Kullagatan 13

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskétsel Wrights Damm & Tradgard

Kabel-TV Sydantenn

Bredband Telia/Perspektiv

Gas-avtal Weum Gas AB

Gas-avtal Orsted

Sophdmtning/atervinning Ragn-Sells

Sophamtning Sysav

Elavtal "Gron el” Skanska Energi

Fastighetsforsdkring Lansforsakringar

Ovrig information

Foreningen bildades som en Riksbyggen-férening i december 1946, Det férsta huset, Kullagatan 13, bérjade byggas
1948 och var inflyttningsklart under hosten 1949 Organisationsnumret talar om att var férening var den 281:a
bostadsrattsforeningen i Sverige.

Fridhemsgatan 4 byggdes darnast, med inflyttning 1950, och sedan Vastra Langgatan 3, 1952. Husen p&

Féreningsgatan byggdes sist och var férst tinkta att bilda en egen férening, vilket inte blev fallet, Inflyttning skedde
1954,

Tradgarden tillhorde forst Kavlinge kommun, men skanktes till féreningen under 1970-talet. Enligt detaljplanen far
inga ytterligare hus byggas dar.

Fram till 2014 hette féreningen Kavlingehus 3. D& vi gick ur Riksbyggen bytte vi till namnet Saturnus i Kavlinge.

1996 framstélldes en jubileumsskrift som berittar lite rmer om féreningens histaria. Det finns fortfarande exemplar
kvar. Boende som énskar fa den kan kontakta styrelsen.

Féreningens ekonomi
Vi har under &ret haft ett omfattande renoveringsarbete som strécker sig in pa 2019 ach har darfor utdver
avgiftshdjningen lanat upp 3 miljoner kr.

Enligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2019-01-01 med 3 %,
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Férdelning av intdkter och kostnader

Bt Hyror Ovrig drift Avskriv-

vrga 6% . 20% ningar

intakter Fas“g"fi-'ts‘ e gog/,, Kapital-

26% a‘{%‘f‘ kostnader
a 2%
Taxebundna Reparationer
kostnader 3%
14%
: Pericdiskt
Arsavgifter underhall
68% 52%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Dagvattenomliggning rérande 4 av de 5 husen i féreningen (Kullagatan 13 klar sedan tidigare).

| samband med dagvattenomlaggningen gjordes ocksa en kanalisering av tradgarden for elkablar.

samtidigt byggdes tva nya miljdstationer som ersattning for tidigare stationer, da dessa ej blev godkénda ur
arbetsmiljésynpunkt.

Total ombyggnad av pannrummet med byte av gaspannor.

Omlaggning av delar av avioppsstammarna i Kullagatan 13 pga lackage.

OVK har genomforts.

Ny utebelysning i trédgarden och utanfor garagen, samt spotlightbelysning av utvalda trad.

Sjalvstangande darrautomatik och férberedande for nytt nyckelsystem med tagglés, som fardigstalls under 2019.
Inspektion och filmning av taken, samt rengéring av taket pa Fridhemsgatan 4.

Tvattmaskinerna byttes pa V Langgatan 3.

paborjande av reparationer av skyddsrummen, pga forelaggande fran MSB.

P& privat initiativ byttes ett 40-tal l&genhetsddrrar till sakerhetsdérrar.

Nya stadgar antogs vid ordinarie stémma och registrerades av Bolagsverket 2018-10-26.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 171 st
Overlatelser under &ret: 26 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st
Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 197
Tillkommande medlemmar: 28
Avgdende medlemmar: 25
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 200
Flerarséversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/mz bostadsrattsyta 645 626 629
Hyror/mz2 hyresrattsyta 408 376 445
Lan/m? bostadsrattsyta 2 491 2284 2439
Elkostnad/m? totalyta 19 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 121 108 17
Vattenkostnad/m? totalyta 39 35 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 35 43
Soliditet (%) 23 37 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 729 565 1804
Nettoomséttning (tkr) 8 485 8 302 7 965
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 944 m2 bostider och 1116 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 187 408 0 0 187 408
Fond for yttre underhall 10 049 223 729 000 282 337 9 037 886
S:a bundet eget kapital 10 236 631 729 000 282 337 9 225 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 750 821 -729 000 282177 3197 644
Arets resultat 5729117 -5729 117 -564 514 564 514
S:a ansamlad férlust -2 978 296 -6 458 117 -282 337 3762 158
S:a eget kapital 7 258 335 -5729 117 0 12 987 452
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Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -5729 117
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 3479821
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -729 000
summa balanserat resultat -2978 296

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 73231455
att i ny rékning 6verfors 4 345 159

Betraffande foreningens resultat och stallning | évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 8 484 837
Ovriga rérelseintékter Not 3 39 87
Summa rérelseintikter 8524710
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 203 669
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 434599
Personalkostnader Not 6 -140 442
Avskrivning av materiella Not 7 -1181 887
anlaggningstillgangar - ,
Summa rérelsekostnader -13 960 597
RORELSERESULTAT -5 435 888

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 321

Rantekostnader och liknande resultatposter -293 550
Summa finansiella poster -293 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5729 117
ARETS RESULTAT -5729 117
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8302411
12 768
8315179

-4 899 949
-1175 949
-146 391
-1190076
-7 412 365
902 814
17 607
-355 907
-338 300
564 514
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Balansrakning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

26 952 191
0
80025
27 032 217

27 032 217

4 091
3998 478
222 787

4225 356

4 225 356

31257 572

2017-12-31

27 883 279
0
0
27 883 279

27 883 279

2240
7 034 401
226 450

7 263 091

7 263 091

35 146 370
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—_— . .

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 408 187 408
Fond for yttre underhall Not 13 ) 10049223 9 037 886
Summa bundet eget kapital 10 236 631 9225294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 750 821 3197 644
Arets resultat ) 564 514
Summa fritt eget kapital -2 978 296 3762 158
SUMMA EGET KAPITAL 7 258 335 12 987 452
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut i Not 14,15 21424543 20699 943
Summa langfristiga skulder 21424 543 20 699 943
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1160 200 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 507 069 578 157
Skatteskulder 2484 2484
Ovriga skulder 25 698 60 029
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 879 243 818 304
intakter , ) , 7

Summa kortfristiga skulder 2574 694 1458 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 257 572 35146 370
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2012:

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

1, Arsredovisning och

endast den del som beldper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for ytt

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan bas
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Folj

ar tillampas.

Avskrivningar
Stomme och grund
stomkomplett. for.
Fastighetsel
Luftbehandlingssystem
Stamledningar VA
Fasader/balkonger
Yttertak

Maskiner
Inventarier
Miljgstationer

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Arsavgifter - lokaler
Hyror bostader
Hyresbortfall
Hyror lokaler
Hyror parkering
Hyror garage
Kabel-TV intakter
gredbandsintakter
Hyresrabatt
Varmeintakter
Overlatelse
Pantsattning
Oresutjdmning

2018

40 ar

Fullt avskriven
25 ar

20 ar

35 ar

40 ar

20 ar

Fullt avskriven
5 ar

10 ar

2018

5 789 544
55 892

22 296

0

383 296

16 400

59 400

272 160

320 544

0

1565 280

0]

0

= 25
8 484 837
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re underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i

eras pa ursprungliga
ande avskrivningar uttryckt i antal

2017
40 ar
Fullt avskriven
25 ar
20 ar
35 ar
40 ar
20 ar
5 ar
0

0

2017

5620920
54 264
38 244

-150 587
485972
8 400
64 200
273 645
322 293
-3741

1565280

19 040
4474

7

8302 411
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Not 4
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Vinst avyttring maskin/inventarier 30 000 0
Aterbaring férsakringsbolag 6403 0
Ovriga intakter el 3470, 12 768
39873 12 768
DRIFTKOSTNADER y ) 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 793 870
Fastighetsskotsel bestéllning 10 232 506
Fastighetsskotsel gard entreprenad 209 845 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 79743 383202
Snéréjning/sandning 106 269 0
Stadning enligt bestalining 68 750 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 97 301 0
Myndighetstillsyn 1 000 0
Bevakning 0 4572
Gemensamma utrymmen 3080 0
Gard 22 344 0
Serviceavtal 7 989 11151
Férbrukningsmateriel 22 397 58 738
Stérningsjour och larm 1143 0
Brandskydd 398 0
Fordon e 1278
630 491 1253 317
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 227 971
Brf Lagenheter 266 0
Lokaler 5:295 0
Gemensamma utrymmen 0 456 762
Tvéttstuga 44 721 0
Kallare 12:4025 0
Entré/trapphus 4 060 0
Las 61 057 0
VS 58 373 0
Varmeanlaggning/undercentral 3 956 0
Ventilation 18 631 0
Elinstallationer 10 591 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 803 7275
Tak 9258 0
Fasad 0 2425
Fénster 250 0
Vattenskada 126 569 0
359 955 694 430
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsattning 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Hyreslagenheter 31800
Kallare 218 750
Entré/trapphus 903 062
Las 106 799
Installationer 0
VWS 2038711
Varmeanlaggning 2589 317
Elinstallationer 1202187
Tak 48 625
Mark/gard/utemiljé 184 204
7 323 455
Taxebundna kostnader
El 195 931
Gas 1212 400
Vdrme 0
Vatten 387 668
Sophamtning/renhalining 175417
1971410
Ovriga driftkostnader
Forsakring 90 296
Kabel-TV 294 000
Bredband 322 952
707 248
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 211 110
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 203 669
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER L 2018
Kreditupplysning 9212
Tele- och datakommunikation 6530
Juridiska atgarder 126 107
Inkassering avgift/hyra 5525
Forvaltning 0
Revisionsarvode extern revisor 12250
Féreningskostnader 6 557
Styrelseomkostnader 851
Studieverksamhet 1980
Férvaltningsarvode 748 659
Forvaltningsarvoden évriga 107 281
Administration 1212
Korttidsinventarier 3261
Konsultarvode 343914
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ovriga driftskostnader 49 360
1434 599
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2017

446 663
18 101
0

0

0
61019

[efieolalele]

525783

212 040
0

1082 350
350 701
165 396
1810 487

106 168
298 651

0
404 819

211 110

4899 949

2017

0

296 796
0

0

658 005
7 800
12 485
0

0

0

0
37721
0

150 328
10 873
1941
1175949



Not 6

Not 7

Not8

PERSONALKOSTNADER 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 113 750
Sociala kostnader 26 692
140 442
AVSKRIVNINGAR 2018
Stomme och grund 4494
Yttertak 31472
Fasader/balkonger 346 456
Stamledningar VA 692 908
Luftbehandlingssystem 30450
Fastighetsel inkl. svagstrém 66 225
Markinventarier 4083
Maskiner 0
Inventarier 5800
1181887
BYGGNADER OCH MARK ~ 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 62 510 766
Nyanskaffningar 245000
Utgdende anskaffningsvarde 62 755 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -34 627 487
Arets avskrivningar enligt plan -1.176 088
Utgaende avskrivning enligt plan -35 803 575
Planenligt restvirde vid arets slut 26 952 191
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 71 880
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 057 000
Taxeringsvarde mark 17 774 000
62 831 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 59 600 000
Lokaler ~ 3231000
62 831 000
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2017

116 450
29 941
146 391

2017

4 493
31472
346 463
692 894
30450
66 225

0

18 079

0

1190 076

2017-12-31

62 331016
179 750
62 510 766

-33 455 490
-1171 997
-34 627 487

27 883 279
71880

45 057 000
17 774 000
62 831 000

59 600 000
3231000
62 831 000



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvédrde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Klientmedel hos HSB
Fordringar kreditfakturor

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Tele- och datakommunikation
Bostadsratterna

Forutbetalda kostnader

2018-12-31

839 294
0
0
839 294

-839 294
0
0

.839294

0

2018-12-31

0

85 825

) 0
85 825

-5 800
5800

80 025

2018-12-31

0
33 944
3959223
0

. 531
3998 478

2018-12-31

110 426
74 319
27 130
1732
9180
0

222787
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2017-12-31

839 294
0
0
839 294

-821 215
-18 079
0

-839 294

0

2017-12-31

oag o o

o o 0o

o

2017-12-31

4 800

18 086
551 230
6 460 285
0

7 034 401

2017-12-31

oo oo

226 450
226 450

745000-2816



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets bérjan 9037 886
Reservering enligt stadgar 729 000
Reservering enligt stammobeslut 729 000

lanspraktagande enligt stadgar 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -446 663
Vid arets slut 10 049 223
SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Rantesats Belopp
2018-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,140 % 1 500 000
Handelsbanken 1,140 % 1 500 000
Handelsbanken 1,850 % 2316704
Handelsbanken 1,050 % 2200738
Handelsbanken 1,650 % 911 020
Handelsbanken 1,650 % 967 913
Handelsbanken 1,650 % 788 395
Handelsbanken 1,650 % 899 214
Handelsbanken 1,650 % 1029 128
Handelsbanken 1,050 % 2190730
Handelshbanken 1,200 % 1090477
Handelsbanken 1,070 % 3 606 296
Handelsbanken 1,250 % 1067 836
Handelsbanken 1,250 % . 2516292
Summa skulder till kreditinstitut 22 584 743
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut , L1060 20088
21424 543

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 783 743 kr,

STALLDA SAKERHETER ~ 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27 714 900
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
El 16 882
Varme 155 899
Extern revisor 14 200
Arvoden 53 274
Sociala avgifter 11948
Ranta 27 991
Avgifter och hyror 587 688
Konsultarvode 4200
Juridiska atgérder 7161
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 0
intdkter : 2
879 243
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2017-12-31

0

8 380 645
796 000
0

-138 759
9 037 886

Belopp
2017-12-31
0

0
2413439
2 341 831
1026 900
1 090 465
849 631
913 782
1106516
2 264 550
1228 258
3 700 000
1164 571
2 600 000
20 699 943

0
20 699 943

2017-12-31

27 714 900

2017-12-31

0

104 652
0

0

0
34032
553 022
0

0

128 990

820 696

745000-2816

Villkors-
andringsdag
2021-12-01
2021-12-01
2088-12-31
2020-06-30
2020-10-30
2020-10-30
2020-10-30
2020-10-30
2020-10-30
2020-06-30
2019-09-30
2088-12-31
2019-09-30
2019-09-30
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'Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi kommer snart att ha en underhdllsplan att félja, men vad vi redan vet &r att féljande
kommer att géras under 2019:

Ventilationsombyggnad kommer att ske av husen Fridhemsgatan 4, Kullagatan 13 och
V Langgatan 3 pga icke godkand OVK.

Skyddsrumsreparationerna kommer att fullfdljas.
Igangsattning av passagesystemet.
Relining av &terstdende del av avioppsstammen under Kullagatan 13.

Aterstallande av rabatt utanfér V Langgatan 3.

Styrelsens underskrifter

KAVLINGE 3
LANDSKREONA den / b 2019

[ 5‘Jm Avits ("V\

Berit Ann- Marse Hansso Anna Emilia Hedlund
Ledamot Ledamot
Klm Veronica HZmngsson Inger Marianne Larsson Andersson
Ledamot Ledamot
Sarg e G A A4 - B

le . |

Kristina Anna Lindholm
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har ldmnats den 5 G 2019
Baker Tilly MLT KB

Bavde Heie
Sandra Meijer
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Baker Tilly MLT KB
Bankgatan 1

223 52 Lund
Sweden

T: +46 46 30 04 40
2 F:+46 46157718
REVISIONSBERATTELSE

info.malmo@bakertilly se
Till fdreningsstamman i Bostadsrattsfreningen Saturnus i Kavlinge oRow Bl iyt
Org.nr. 745000-2816

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Saturnus i Kévlinge for 4r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
véisentliga avseenden rittvisande bild ay féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och ay
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den interna revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i frhallande til] féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for &r 2017 har utfSrts ay €N annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 11 maj 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

™M

REVISION - REDOVISNING + RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities. Org nr. 916550-5588 Sida 1(4)
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men #4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedsmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r htigre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 4rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Saturnus i Kiévlinge for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”, J ag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokfbringen, medelsfi 6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av f8reningens vinst eller forlust
inte &r fSrenligt med bostadsrittslagen.
U
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedsmning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgidrder, omraden och
frhallanden som Ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Lund den 5 juni 2019 -~ 9

; e / \
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Cavdr et . T~
Sandra Meijer Bengt Ljung 74 } /"" !
Auktoriserad revisor Y/
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