Bostadsrittsforeningen
Saturnus i Kévlinge

STADGAR



§8

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och [Grviirvaren
inte antagits till medlem, far fareningen uppmana férviirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte fir viigras inteide i fBreningen, frvirvat bostadsritien och sgkt medlemskap. Om uppmaningen inte
féljs, far bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadstéittslagen for forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En Sverldtelse ér ogiltig om den som bostadsriilten Overgdtl till viigras medlemskap i foreningen,

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tviingsforsiljning enligt bosladsriittslagen. Har i dessa fall
[Grvéirvaren inte antagits som medlem skall fSreningen Iésa bostadsriitien mot skilig ersittning utom i fall da en
juridisk person enligt 6 kap | § andra stycket bostadsrittslagen far utéva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som ir medlem att [Grviirva bostadsriitt

§ 10

3

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsireningen fir inte utan samtycke av fSreningens styrelse genom
overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenher,

Riitt att utéva bostadsritten

§ 1

Om en bostadsriitt Gverlatits til] ny innehavare, fir denne utdéva bostadsriitten endast om han eller hon r eller
antas till medlem i féreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem i
féreningen. Tre ar efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frin uppmaningen
visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens dad eller ait
ndgon, som inte fir viigras intriide i f6reningen, har forvirvar bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte {6ljs, far bostadsriitten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for didsboets rilkning,

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsriitten och forviirvet sker
genom tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid éverlitelse

$ /2
» iz
Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och

képaren. Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som éverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér verlitelsen ogiltig.
FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
féreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och rsredovisning
§ 14

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

Fére april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning. Denna bestér av
resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse,
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Ombud och bitride

$20
En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen cller den som &r medlemmens
stéllféretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien skall

foretes i original och gller hogst ett & fran utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.
Medlem far pd féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foréldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid
lika réstetal avadrs valet genom lotming om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa fireningsstamma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsrit kommer
atl forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av féreningen med anledning av en om- cller tillbyggnad skall
bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitl samtycke till dndringen, blir

beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdistande har gitt med péd beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

Valberedning

§23

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foreningssidmma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresli kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrittas pa
foreningsstimma.

Protokoll

§ 24

Stammoordfsranden skall sérja for att det férs protokoll vid féreningsstimman. 1 frdga om protokollets inneh#ll
giller

1. att réstlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos lGreningen (Gr
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden skall det faras protokoll, som justeras av styrelseordfiranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser,

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fian styrelsemate skall foras i nummerféljd.

Styrelse

§25

Styrelsen bestar av liigst tre och hégst elva ledaméter med hégst fyra suppleanter. Ledaméter och suppleanter
viiljs pé foreningsstdmman.

Styrelseledaméter och suppleanter villjs {6r hégst wva dr. Ledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd (Greningsstimma skall mandattiden f5r hilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara eu ar.

Konstituering och firmateckning
§26

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr (6r studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.
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téreningens underhallsplan.
Fonder

§33
Inom f&reningen skall bildas fond for yttre underhall
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt §32.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pé féreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhillsfondering
1 enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

y 34

3

Bostadsrittshavare har réitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betrifTande lagenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fér Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namu,

insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten.

o ol

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§35

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hlla ligenheten i gott skick. Det innebir alt bostadsriittshavaren
ansvarar for att svil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgiirderna. Foreningen svarar for ar huset
och féreningens fasta egendom i Svrigt dr viil underhillet och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar det underhills- och reparationsansvar som [Gljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall f6lja de anvisningar som fdreningen limnar betriffande installationer avscende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krivy
styrelsens tillstind enligt § 40. De dtgérder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten skall alltid utféras lackmiissigt.

Till ligenheten hiir bland annat:

*  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for art anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadstéittshavaren ansvarar ocksé or fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

*  icke bédrande innerviiggar, stuckatur,

*  inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviltumaskin; bostadsritishavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pi vattenledning till
denna inredning,

*  ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, 14s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsfdreningen svarar dock far mélning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
ljudddampning,

*  glasi fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

*  till fénster och fonsterdarr horande beslag, handtag, gangjim, tiningslister mm samt méalning;
bostadsriittsféreningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdrr,

*  milning av radiatorer och viirmeledningar,

*  ledningar for avlopp, gas, elektricitet. vatten ach anordningar {6r informationséverforing till de delar de ir
synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuclla ligenheten,

*  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning. avsiingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

*  klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
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Styrelsen [ar inte viigra att medge tillstand till en digiird som avses i forsta stycket om inte dtgirden ar till pataglig
skada eller oléigenhet for féreningen.

§41

Nar bostadsréttshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljs att
de inte skiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig cfter
de siirskilda regler som foreningen i dverensstéimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann Lillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket [6rsta meningen, skall féreningen ge
bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket gller inte om f8reningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stdmingarna ér
srskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att et foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte
tas in i ldgenheten.

§42
Foretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten néir det behavs for tillsyn eller for att

utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 39. Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig
bostadsriitten eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas ir bostadstitishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa
ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olidgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga atgérder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte l&mnat tilltride néir foreningen har r4tt till det kan féreningen anséka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§43
En bostadsriittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid.
Samtycke behévs dock inte,
1. om en bostadsréitt har (6rvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfrsiljning enligt bostadsrilslagen av
en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren indd upplita sin ldgenhet
i andra hand om hyresnédmnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren

har beaktansviirda skil for upplételsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att féreningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§44

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller ndgon annan medlem i freningen,

§45

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dindamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for fGreningen eller nigon medlem |
féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§40

En bostadsrattshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadstéttshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.
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brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga f6rfarandet har avslutats pa nagot annat siitt.

§32
Ar nytjanderditten enligt § 47 p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har fGreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriushavaren till avflyuning, fr denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas
fran ligenheten
. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

bostadsriittshavaren har delgetts underritrelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — niir det &r frdga om en lokal — betalas inom tvi veckor friin det aut bostadsrittshavaren har
delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bosladsligenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad aut betala drsavgiften inom den tid som anges i [orsta stycket | pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och drsavgifien har betalats si snart det var mojligt, dock senast niér tvisten om
avhysning avgdrs i [Brsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren. genom att vid upprepade tillfillen inte betala

arsavgiften inom den tid som anges i § 47 p 2, har dsidosatt sina forplikielser i sa hég grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behalla l4genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta stycket |
eller 2,

§353

Stgs bostadsrilishavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges 1 § 47 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 47 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader frin uppsagningen, om inte ritten aldgger honom eller henne

att flytta tidigare. Detsamma gilller om uppségningen sker av orsak som anges i § 47 p 2 och bestimmelserna i § 52
tredje stycket dr tillampliga.
Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 47 p 2 tillimpas dvriga bestimmelser i § 52.

Vissa 6vriga meddelanden

y 54
M)
Ar sddant meddelande frén féreningen som avses i 8§ 8,39,41,47 p | och §49, avsiint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall [reningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tviangslorsiljning

§55

S

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning 1 tall som avses i §47, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen si snart som méjligt, om inte fireningen, bostadsréttshavaren

och de kidnda borgenirer vars ritt berérs av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

§ 56
A
Beslut att féreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person blir giltigt om det fattas

pd tvéa pa varandra f6ljande ordinarie fireningsstimmor och pé den senare stimman bitréitts av minst tva tredjedelar
av de rgstande.

Uppldsning
§357
Om féreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insalser.
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